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LEITIDEE

Die Grundidee hat das Ziel, das Grundstiick effizient zu beplanen und Flachenpotentiale maximal auszu-
schopfen. Unsere langsverdichtete Quartiersstruktur bietet die Chance die GFZ auf 1,4 anzuheben ohne
die Aullen- und Zwischenraume zu gefahrden, welche sich bei gewdhnlicher Bauweise schnell als zu enge
und unausgewogene Flachen ergeben. Sofern bei der Erstellung des zukiinftigen B-Plans dieser Faktor
nicht ermdglicht werden kann, erreichen wir mit dem Verzicht auf die Stadthauser die geforderten 1,2 GFZ.

Die Einbindung des neuen Quartiers zu den vorhandenen Bestandsgebauden des Blocks entsteht durch
die Aufnahme der stadtraumbildenden Kante der Bebauung an der Dief’lemer- und Blicherstralte auf die
neuen Gebaudevolumen des Quartiers. Aufgelést in  ihrer Massivitdt und verbunden durch
ErschlieRungsstege, verbinden die einzelnen Gebaudekdrper die darin enthaltenen Wohneinheiten und
Funktionen miteinander.

Sondernutzungen und frei finanzierte Wohneinheiten orientieren sich zur Viktoriastralte und o6ffentlich
geférderte zur Dieflemer Stralle. Im Inneren entsteht eine bewusste Durchmischung beider
Wohnungsangebote auf den zusammenfiihrenden ErschlieRungsstegen, um ein lebendiges Miteinander
aller Bevolkerungs- und Altersgruppen der Bewohner*innen im Stadtquartier zu schaffen.

STADTEBAU

Die stadtraumbildende Kante der Diellemer Stralle zieht sich richtungsgebend durch alle
Quartiersgebaude. Dabei schlieRt die neu entstandene Randbebauung, die sich an der Breite der
Bestandsbebauung orientiert, an der Diellemer Stralle das Quartier und ergibt von AuRen ein
zusammenhangendes, geschlossenes Bild. Auf der gegenlberliegenden Seite der Viktoriastrafle bilden
drei Gebaudekorper eine einpragsame Adressbildung, wobei sie das Quartier auf dieser Seite jedoch nicht
vollstandig verschlieen, sondern Blicke ins Innere zulassen. Die inneren Geb&audekdrper werden durch
Einschnitte zur Durchwegung aufgeldst. An verdichteten Stellen werden Koérper ausgespart oder
herausgezogen, wodurch die Volumen der Stadthauser entstehen, die aus der Struktur heraus flr sich
stehen. Dadurch entsteht ein spannendes Quartiersgelande mit sinnvoll verengten und sich daraufhin
wieder 6ffnenden Flachen, die zu einem qualitativen Aultenraum fihren.

WOHNNUTZUNG

Zur DielRemer Stralle orientiert, liegen die o6ffentlich geférderten Wohneinheiten in allen Grofien mit
Balkonen, Loggien oder Terrassen zum Inneren des Quartiers ausgerichtet. In den zwei Geb&duden des
inneren Quartiers findet man sowohl 6ffentlich geforderte als auch frei finanzierte Wohneinheiten. Diese
Durchmischung schafft ein lebendiges Quartier mit hoher Wohn- und Lebensqualitat fir alle
Bewohner*innen. Im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss der inneren Gebdude findet sich zudem das
Angebot von attraktiven Maisonette-Wohneinheiten, die fur weitere Vielfalt der Wohnformen im Quartier
sorgen. In den Staffelgeschossen entstehen qualitative Penthouse-Wohnungen mit groRziigigen
Dachterrassen fur den freifinanzierten Wohnungsbau.

Zur Viktoriastralle befinden sich in den unteren Geschossen die Sondernutzungen der GroRRtagespflege
und der Lebenshilfe. Die Lebenshilfe an der Spitze des Quartiers an der Ecke Bliicher- und Viktoriastrafie
bietet ein qualitatives Zusammenleben in Gruppen, Wohngemeinschaften oder Einzelappartements.
AuRerdem werden in der Blockrandbebauung zur ViktoriastralRe auch frei finanzierte Wohneinheiten in
verschiedenen Gré3en angeboten. Um ein méglichst vielfaltiges Wohnangebot zu schaffen, wurden zudem
fur das Innere des Quartiers zusatzliche Stadthauser vorgesehen. Diese bieten Uber drei Geschosse ein
familiengerechtes, alternatives Wohnangebot mit eigenen, privaten Innenhéfen.



SONDERNUTZUNGEN

Die Groltagespflege an der ViktoriastralRe im Erdgeschoss stellt eine geraumige Kiiche, zwei Spielraume,
einen ruhigen Schlafraum sowie Bliro und Abstellmdglichkeiten zur Verfligung, sowie ausreichend grofe
Sanitdrrdume fir Betreuer®innen und Kinder. Im Eingangsbereich wurde auf groRzlgigen Platz fur
Kinderwagen und Garderoben geachtet. Die Grolitagespflege verflgt darliber hinaus Uber eine eigene
AuBenspielflache zum Inneren des Quartiers fir ein gefahrloses Spielen im Griinen.

Die Lebenshilfe an der Spitze des Quartiers bietet Uber drei Geschosse verschiedene Wohnangebote in
Wohngruppen, Wohngemeinschaften oder Appartements. Die groRziigige Gemeinschaftskiiche bildet
dabei das Herzstlick der Einrichtung und einen Zusammenkunftsort mit hoher Aufenthaltsqualitat mit den
eigenen, darum angrenzenden AulRengriinanlagen der Lebenshilfe. Im ersten Obergeschoss befindet sich
zudem ein Sozialraum fir die Bewohner*innen mit Ausblick auf die inneren Griinanlagen des Quartiers.

AUSSENRAUM

Der AuBenraum des Quartiers stellt eine hohe Aufenthaltsqualitat zur Verfigung. Durchmischt von privaten
Garten und halbéffentlichen Spielplatzen in Sichtweite zu den Wohneinheiten, erganzt durch freie,
halboffentliche Griinflachen fir den eigenen Freizeitbedarf der Bewohner*innen. Die halbéffentlichen
Bereiche der Grinflachen ziehen sich gleichmaRig verteilt durch das gesamte Quartier fur alle
Bewohner*innen leicht erreichbar Uber eine Hauptachse fiir den FuBgangerverkehr, die sich organisch
durch das Quartier zieht und die Seite der Viktoriastral’e mit der Dieliemer StralRe intern verbindet. Von der
Hauptachse zweigen sich kleinere Nebenwege ab, die jeden Gebaudekdrper fir sich erschliel3en.

Die Zuwegung zur Hauptachse ist ebenfalls als Zufahrt fir die Feuerwehr vorgesehen. In diese organische,
parkahnliche Struktur werden zudem die Flachen fiir zusatzliche Fahrradstellplatze fiir Besucher*innen und
Mdillentsorgung eingeplant.

Die Flachdacher der Quartiersgebdude sind zum einen mit Dachbegriinung und Solarpaneelen
ausgestattet, um eine moglichst nachhaltige und wirtschaftliche Ausnutzung der Dachflachen zu erreichen
und zum anderen als begehbare Dachgarten fiir die Bewohner*innen vorgesehen.

AUSSERE ERSCHLIESSUNG UND RUHENDER VERKEHR

Uber die Haupt- und Nebenwege der AuRenanlage werden die Treppenhaduser der einzelnen Gebaude
erschlossen. In den Obergeschossen werden die Bewohner*innen Uber verbindende ErschlieBungsstege
auf ihre Wohnungen verteilt, wobei sowohl der wirtschaftliche Faktor als auch der Faktor des
Gemeinschaftsgefiihls zwischen den Bewohner*innen eine Rolle spielt und dadurch eine Kernfunktion
Ubernimmt. Allein die Stadthauser und die Maisonette-Wohnungen verfligen Uber exklusive, eigene
Zugange. Jedes Treppenhaus einer Gebaudegruppe erschliel3t ebenfalls das Untergeschoss, wo die
Bewohner*innen die Tiefgarage erreichen und Kellerrdume, sowie Fahrrad- und PKW-Stellplatze in
ausreichender Anzahl vorfinden. Mit dem PKW ist die Tiefgarage fir den ruhenden Verkehr von der
DieRemer Strale erreichbar und bietet an diesem zentralen Verteilerpunkt sowohl Einfahrt als auch
Ausfahrt.

Die Lebenshilfe ist ebenfalls an der Ecke Blicher- und ViktoriastraRe erreichbar, wo eine zusatzliche
Haltemoglichkeit fiir einen Kleinbus vorgesehen ist.



